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Els pactes successoris.

Una forma de garantir

una successio pacifica
dels patrimonis forestals

na de les coses que
U saben més greu és

veure discussions
entre familiars per motiu
d'una heréncia. Quan aixd
succeeix, generalment a
causa d'un testament mal
fet o insuficient, o d'una
successio intestada, no no-
més se n'acaben ressentint
les relacions entre la fami-
lia, sind que també acaba
rebent el propi patrimoni a
heretar. Si estiguéssim par-
lant de diners en liquid, gran
part de les disputes desapa-
reixerien o quedarien limitades, perdo quan estem
davant de patrimoni immobiliari, i especialment de
finques rustiques, les diferents opinions entre els
cridats a una heréncia, els sentiments, les intromis-
sions de terceres persones, o fins i tot, les ambicions
de cadascu, provoquen un atzucac que generalment
se soluciona partint o venent, sense pensar gaire en
com quedara aquell patrimoni. Logicament, tot de-
pen de cada cas, del patrimoni i de cada familia, pero
quan les coses es travessen no s'augura gaire bon
resultat.
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Com bé sabem, el problema base de les finques fo-
restals és el seu escas o nul rendiment economic,
i en la majoria dels casos, la seva necessitat d'in-
versio continua, no només en diners sind també en
dedicacid i gestio dels problemes, quotidians o ex-
traordinaris, que tard o d'hora apareixen. Alhora, el
fet que els patrimonis forestals estiguin majoritaria-
ment compostos per masies i construccions, terrenys

agraris i sobretot superficies de bosc, comporta que
resultin uns valors econdomics elevats, la qual cosa
en determinats casos, i segons com es valorin, im-
plica que s'hagin d'abonar importants quantitats en,
per exemple, legitimes als legitimaris.

En qualsevol dels casos, tal com s'ha insistit en altres
edicions d'aquesta revista, és importantissim planifi-
car bé una futura successio, no només per qiiestions
fiscals, que també. Per tant, és aconsellable fer un
bon testament que no només observi un repartiment
determinat, sind que també valori cadascun dels
béns, simuli les legitimes que per Llei poden corres-
pondre als descendents, si n'hi ha, i es procuri ga-
rantir que una vegada el propietari hagi traspassat,
no sorgeixin conflictes familiars, especialment amb
el conjuge supervivent, per exemple.

Cada propietari ha de tenir el seu criteri, i la casuis-
tica és enorme. Hi ha propietaris que fan donacions
en vida (les quals poden computar a la legitima) i
son també una forma totalment valida. Pero entre
fer donacions en vida i deixar-ho tot previst en un
testament hi ha un punt entremig, que son els Pac-
tes Successoris. Si bé n'existeixen varis tipus, per
aquest article ens interessen els “Pactes Successoris
d'atribucid particular".

Els pactes successoris d'atribucio particular son un
pacte entre el propietari i l'afavorit (no té per que
ser I'nereu) on es disposa que una vegada falti el
propietari, I'afavorit sera llegatari i, per tant, rebra
en hereéncia la finca o finques que s'hagin acordat.
Realment €s com un llegat, que es pot ordenar en un
testament, amb la diferéncia que el pacte successori
requereix que |'afavorit I'accepti de forma expressa.
Per tant, és un acord entre les dues parts, el qual



s'ha d'atorgar en escriptura publica. Alhora, a dife-
réncia del testament, que el propietari sempre el pot
canviar quan vulgui, els pactes successoris son irre-
vocables, a excepcid feta que hi hagi acord de mo-
dificar-lo o extingir-lo entre els mateixos atorgants.
En els pactes successoris també s'hi poden establir
carregues o obligacions modals, i logicament, pre-
veure-hi substitucions vulgars pel cas que l'afavorit
premori al propietari, i aixi se li prevegi una persona
substituta. D'altra banda, una vegada formalitzat el
pacte, el propietari no podra transmetre ni gravar la
finca o finques acordades, sense el consentiment de
I'afavorit; i en qualsevol dels casos, el pacte succes-
sori preval sobre el testament i, per tant, s'entendra
nul-la qualsevol disposicio testamentaria que el con-
tradigui. Finalment, el pacte successori d'atribucio
particular també es pot inscriure en el Registre de la
Propietat, a major publicitat.

Realment, aquesta figura s'ajusta molt a les finques
forestals, sobretot quan es vol garantir un relleu ge-
neracional sense que aixo impliqui que el propietari
s'hagi de desprendre de la finca abans d'hora. Vist
des de la perspectiva de |'afavorit, un pacte succes-
sori d'atribucio particular li permet tenir la confian-
ca que arribat el moment, tota la dedicacid, inversio
i apreci a la finca es veura garantida, i per tant la
rebra en heréncia. | aquest matis és el que, en deter-
minats casos, fa engrescar a la seglient generacio a
continuar el llegat familiar i patrimonial.
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Quan un propietari vulgui atorgar un pacte succes-
sori d'atribucid particular és important assessorar-se
bé préviament. De notaries especialitzades en sols
rustics n'hi ha poques i sovint fan el redactat de les
proformes d'escriptures amb el minim i imprescindi-
ble que marca la Llei. D'aqui que en determinats ca-
sos sigui aconsellable portar la proforma bona i feta
a la Notaria, per tal que el Notari la pugui observar i,
si és el cas, donar el seu parer.

En qualsevol cas, és necessari que el propietari
conegui bé el seu propi patrimoni. Per tant, ha de
saber quantes finques registrals componen la seva
finca o finques, i saber si els limits i cabuda de les
mateixes coincideixen amb el Cadastre i la seva re-
alitat extraregistral (limits reals de la finca, ja sigui
per mitja de fites o termes, relleus naturals, elements
de separacio, entre d'altres). Aquest fet és important,
ja que sovint es té la creenca que la finca esta com-
posada per una unica finca registral i quan s'obre
un procés successori s'observa com aquesta mateixa
finca estava composada per altres finques registrals,
segurament de parcel-les o peces més petites. En
consequiéncia, si el pacte successori d'atribucio par-
ticular només contemplava una sola finca registral
comporta, d'entrada, que les demés que no es van
preveure puguin quedar-ne fora (hi ha excepcions
molt concretes); i aix0 pot comportar desavinences
0 sorpreses entre cridats a I'heréncia.
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Aixi mateix, quan la finca que es vol atribuir per mit-
ja de pacte successori integri una o diverses cons-
truccions (masies, masoveries, corrals, etcétera) és
aconsellable definir el seu estat constructiu actual,
ja que si I'afavorit hi realitza obres o inversions al
seu carrec, cal poder-les separar de com es va trobar
els immobles en el moment d'atorgar I'escriptura. El
motiu €s que si no es diferencia bé, pot donar-se
el cas que I'afavorit, en el moment d'heretar, hagi
de valorar les construccions i la finca amb totes
les millores que hi ha realitzat al llarg dels anys, la
qual cosa pot implicar que el seu valor economic
s'incrementi i aquest s'hagi d'imputar a I'heréncia
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de l'atorgant, fet que pot comportar no només
desavinences entre familiars, sind també d'indole
fiscal.

D'altra banda, en el propi pacte successori tam-
bé s'hi poden preveure disposicions de caracter
modal per una vegada s'obri la successio, com
son per exemple, ordenar que l'afavorit hagi de
demanar que se celebrin un nombre determinat
de Misses per I'anima del propietari causant, que
hagi de fer una donacié de diners a una entitat
o institucid concreta, o fins i tot imposar la pro-
hibicio de vendre la finca durant un determinat
temps, entre d'altres.

També, en el mateix pacte successori es poden
imposar carregues com tenir cura i atencid del
propietari atorgant durant la seva vida, o de ter-
cers (per exemple el seu conjuge), o d'altres de
naturalesa real com sdn la constitucié de drets
d'us o d'habitacio a favor, per exemple, del con-
juge supervivent que sobrevisqui al propietari per
tal de garantir que pugui continuar vivint en el
domicili en qué ho hagi fet fins ara (relatiu als
drets d'us i d'habitacié vegeu revista numero 147
del Catalunya Forestal).

En tot cas, en el suposit de voler atorgar un pacte
successori d'atribucid particular és aconsellable
rumiar-ne bé |'objectiu i finalitat, i especialment
el redactat final que s'elevi a public, ja que una
vegada formalitzada l'escriptura aquesta €s irre-
vocable de forma unilateral, a excepcio feta que
I'afavorit també ho accepti davant de Notari.

En qualsevol dels casos, I'atorgament d'un Pacte

Successori no allibera al propietari de la necessi-

tat d'atorgar testament per als restants béns de

la seva propietat. | alhora, calcular bé I'impacte

fiscal i les legitimes dels demés descendents. Aixo
€s perque, com s'ha dit, el problema que té el
patrimoni rural €s que incrementa notablement
el cabal relicte quan aquests, malauradament,
no generen un rendiment econdmic atractiu i
aixod pot comportar reclamacions econdmiques
entre germans, si n'hi ha.

En definitiva, els Pactes Successoris d'atribucio
particular venen a ser una eina més a l'abast
del propietari, que ben redactats i plantejats,
poden ajudar a garantir la conservacié del pa-
trimoni rural i forestal familiar. @





